Boligforeningen Dalgas

Vedtegter

Foreningens hjemsted og formal
§ 1. Foreningen, hvis navn er Boligforeningen "Dalgas", har som hjemsted Frederiksberg
kommune.
§ 2. Foreningens formaél er, at eje og administrere ejendommen matr. nr. 27 dk af Frederiks-
berg, samt at skaffe medlemmerne gode boligforhold.

Stk. 2. Ejendommen indeholder 79 andelslejligheder og 1 funktionarlejlighed.

Medlemmer
§ 3. Medlemmer af foreningen kan af bestyrelsen optages i det antal, som til enhver tid er
hensigtsmeessig til realisation af foreningens formal.

Stk. 2. Som medlem kan optages enhver, der har eller, i forbindelse med optagelse som
medlem, overtager brugsretten til lejligheder i foreningens ejendom. Medlemsskabet kan kun
vedrere den lejlighed, brugsretten omfatter.

Stk. 3. Hvert medlem kan kun erhverve andelsretten til een lejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jvf. dog § 3 stk. 4. og § 12.

Stk. 4 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Den-
ne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleob, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pd andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 2. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méane-
der fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 17.

Indskud, haeftelse og andel

§ 4. Foreningens kapitalgrundlag er dannet ved de af medlemmerne indbetalte andele. Ande-
lenes grundbeleb er fastsat til kr. 3000, kr. 2400 og kr. 1800 pr. stk. for henholdsvis en 5-
varelses, 4-varelses og 3-varelses lejlighed med kammer.

Stk. 2. Ved optagelse af nye medlemmer efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et tilleegsbelob, siledes at indskud plus tillegsbelab svarer til den pris, som efter § 15 god-
kendes for andel og lejlighed.

§ 5. For foreningens forpligtelser hefter medlemmerne alene med deres foreningsindskud,
der indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§ 7. Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pd anden made overfores til an-
dre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20.

Stk. 2. For andelen er udstedt andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder 1 stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan kraeve eventuelle udgifter 1 forbindelse med lantagningen refunde-
ret.
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Stk. 4. I tilfzlde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtagterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiveren underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pdkrav til ldntager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pa mindst 3 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal lantager vere forpligtiget til at lade 14net blive stdende som oprindeligt aftalt. Sa-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 22 om eks-
klusion.

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belab, som rest-
galden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg
af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af renter af de navnte belab.

Stk. 5. I forbindelse med etablering af altaner til en del af foreningens lejligheder har for-
eningen optaget et kreditforeningslan. Lanet er optaget med det formal at videreformidle
pengene til de andelshavere, der ikke betaler deres altan kontant. Andelshavere med en altan
til gaden har en andel af lanet pa 159.000 kr. Andelshavere med en altan til gardsiden har en
andel pd 151.000 kr. Hver andelshaver betaler sin forholdsmassig del af ydelsen kaldet al-
tanbidrag. Altan bidraget er omfattet er reglerne 1 § 22 stk. 2A.

En andelshaver kan kun indfti sin del af lanet i1 forbindelse med at hele l&net indfries eller
fornyes.

Boligaftale
§ 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bo-

ligaftalen og de evrige vilkar angives.

Boligafgift
§ 9. Generalforsamlingen fastsatter pa forslag af bestyrelsen, under hensyn til foreningens

udgifter, hvilken arlig afgift der skal svares af hver lejlighed. Dog skal udgiften til varme- og
varmtvandsforsyningen fores sarskilt 1 regnskabet og palignes andelshaverne i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning under iagttagelse af de geeldende lovbestemmelser.

Vedligeholdelse m.v.
§ 10. Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapet-
sering samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven péhviler en le-
jer, eller som efter s&rlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksatte forbedringer i ejendommen, kan
et medlem ikke modsette sig forbedringens gennemforelse.

Forandringer
§ 11. Bygningsmassige forandringer samt @ndringer 1 installationer 1 lejligheden mé ikke ud-

fores uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Arbejder, der krever byggetilladelse, kan ikke
iverksattes, for byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen.
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Udlejning m.v.

§ 12. Fremleje helt eller delvist fra medlemmernes side ma kun ske med bestyrelsens sam-
tykke. Samtykke gives kun, nar fremlejen ikke har til hensigt at skaffe fremlejeren ubillig for-
tjeneste. En fremlejeperiode kan hgjst veere pé 2 ar, hvorefter andelshaveren selv skal bebo
sin lejlighed 1 et ar.

Husorden
§ 13. Et almindeligt reglement for foreningens ordensregler skal forefindes i den mellem
medlemmet og foreningen oprettede kontrakt.

Bestyrelsen er dog bemyndiget til at fastsatte sddanne ordensregler, som til enhver tid mé
anses for pakravet.

Stk. 2. Erhvervsvirksomhed mé ikke, uden bestyrelsens samtykke, drives fra lejlighederne i
foreningens ejendom. Antenner, skilte, reklamer og lignende ma ikke anbringes pa ejendom-
men eller i opgangene uden bestyrelsens samtykke.

Udgifterne ved opsatning, vedligeholdelse og nedtagning péhviler det pageldende medlem.

Stk. 3. Bestyrelsen har ved sin formand og ved viceverten patalemyndighed overfor bolig-
foreningens beboere i tilfelde af, at disse overtreder ordensreglerne.

Naér beviselig uorden ikke efter formandens og vicevartens henstilling rettes, er det brud pa
vedtegterne.

Overdragelse af andelen

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage andels-

retten til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrun-

delse gives.

Overdragelsessum
§ 15. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad verdien af andelen i fore-
ningens formue, forbedringer 1 lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.
Stk. 2. Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastsettes under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsamlings pris er
bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris. Generalforsamlin-
gen kan ved beregningen af andelsvardien velge at hensatte et beleb til at imedegi et
eventuelt fald 1 andelsvaerdien som folge af storre vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 3. Vardien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

§ 16. Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lesere pa grundlag af en op-
gorelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2. Séfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der
skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Sa-
fremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensman-
den skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagaldende andelshaver og be-
styrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
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Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastsaetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved skennet
skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt palaegges
den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skennet.

Fremgangsméade

§ 17. Inden aftalens indgaelse skal selgeren udlevere et eksemplar af foreningens vedtegter
til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebe-
summens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inven-
tar. Selgeren skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftlig gore keberen bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreve
prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fellesskaber.

Stk. 2. Mellem s@lger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Overdragelsesafta-
len oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pateg-
ning om godkendelse efter § 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse
af et eventuelt garanteret 1dn med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den fraflytten-
de andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter o.lign. S&fremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skonsmassigt belgb til dekning af keberens eventuelle krav 1 anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6. I forbindelse med overtagelsen gennemgar kaber og salger lejligheden sammen med
reprasentanter for bestyrelsen for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget 1 forbindelse med
lejligheden.

Stk. 7. Séfremt keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belagb ved afregning til selgeren, saledes
at belobet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer.

§ 18. Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin lejlighed indstillet
en anden 1i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkér, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anforti § 17.

§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft falles husstand med an-
delshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendel-
se skal begrundes skriftligt.
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Dodsfald
§ 20. Andelsretten overgar i mangel af anden bestemmelse til et medlems egtefzlle eller ar-
vinger.

Stk. 2. Afgér et medlem ved deden uden at efterlade sig arvinger, der kan overtage andels-
retten, eller ensker arvingerne ikke at gore dette, hvorom erklering mé afgives senest 3 ma-
neder efter dedsfaldet, eller har arvingerne ikke inden dette tidsrum, med bestyrelsens sam-
tykke, athaendet andelsretten til et nyt medlem, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Opsigelse
§ 21. Andelshavere kan ikke opsige medlemsskab af foreningen og brugsret til lejligheden,

men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overforsel af andel.

Eksklusion

§ 22. Séfremt et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og ikke har betalt det skyldige belab
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet, kan bestyrelsen
ekskludere medlemmet og bringe hans brugsret til opher.

Stk. 2 A. Safremt et medlem er i restance med boligafgift eller anden ydelse, der skal er-
legges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet, kan bestyrelsen ekskludere med-
lemmet og bringe hans brugsret til opher.

Stk. 2 B Safremt et medlem trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 7 stk. 4

Stk. 3. Séfremt et medlem eller en person herende til hans husstand i1 vaesentlig grad foru-
lemper sine medbeboere, overtreder vedtegterne eller ordensreglerne eller handler uforsvar-
ligt med den af ham benyttede lejlighed og trods advarsel fortsetter hermed, kan han efter
forslag af bestyrelsen pé en generalforsamling ekskluderes som medlem.

Stk. 4. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling

§ 23. Generalforsamlingen, der skal aftholdes pa foreningens hjemsted, har med de af nerve-
rende vedtagter flydende indskraenkninger den gverste myndighed i alle foreningens anlig-
gender.

Stk. 2. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer, sdfremt medlemmet ikke befinder sig i ulovlig restance med nogen ydelse
til foreningen.

Stk. 3. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan afgive sin stemme ved fuldmagt,
ndr stemmen afgives af et myndigt husstandsmedlem eller af et medlem af foreningen, dog at
ingen ved fuldmagt kan afgive stemme for mere end 1 medlem.

§ 24. Pa den ordinzre generalforsamling, der skal atholdes hvert ar 1 forste halvdel af marts
maned, afleegges beretning og forelegges revideret regnskab og status for det forlabne ér,
budget for det kommende ar, forslag til veerdiansattelse, samt foretages valg af bestyrelses-
medlemmer og af 2 suppleanter til bestyrelsen.

Desuden velges 2 regnskabskyndige revisorer, hvoraf den ene skal vare statsautoriseret.

For at vaere valgbar indenfor foreningen ma man vare medlem af denne (dette gelder dog
ikke den ene revisor og dirigenten).
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§ 25. Ekstraordiner generalforsamling kan indkaldes, nér bestyrelsen finder anledning dertil
og skal indkaldes, nr mindst 20 medlemmer skriftlig forlanger det med opgivelse af de em-
ner, der enskes behandlet.

En generalforsamling, der skal indkaldes pd medlemmernes begering, skal indvarsles se-
nest 4 uger efter, at bestyrelsen har modtaget begaeringen og skal aftholdes senest 4 uger efter
indvarslingen. En sddan generalforsamling er dog kun beslutningsdygtig, nar mindst 20 med-
lemmer er madt.

§ 26. Generalforsamlingen indkaldes med angivelse af tid og sted af bestyrelsens formand
med mindst 8 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert medlem.

Dagsordenen skal bringes til medlemmernes kundskab samtidig med og pa samme made
som indkaldelsen til generalforsamlingen. Tillaeg til dagsordenen kan udsendes med 3 dages
varsel.

Forslag der af medlemmerne onskes behandlet pd den ordinre generalforsamling, ma for at
blive opfoert pa dagsordenen indsendes til formanden med forslagsstillerens underskrift senest
den 1. februar.

§ 27. Generalforsamlingen, der ledes af ved en af denne valgt dirigent, tager i almindelighed
beslutning ved simpel stemmeflerhed.

Salaenge afstemningen ikke er begyndt, kan ethvert medlem stille &ndringsforslag.

Afstemningen sker ved handsoprakning, medmindre skriftlig afstemning forlanges af
mindst 10 medlemmer.

Om forslag, der efter dirigentens skon er af vaesentlig ekonomisk betydning for foreningen,
skal der dog altid foretages skriftlig afstemning. Over generalforsamlingens forhandlinger fo-
res en protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens formand, og som i enhver hen-
seende har fuld beviskraft med hensyn til det pa generalforsamlingen passerede.

§ 28. For at vedtegtsendringer, vedtegtstilfojelser eller foreningens ophavelse kan vedtages,
kraeves, at mindst halvdelen af foreningens medlemmer er reprasenteret pa generalforsam-
lingen, og at mindst 2/3 af de afgivne stemmer erklarer sig for forslaget.

Forslagene til vedtegtsendringer eller tilfojelser skal dernest i forvejen med fuld ordlyd
sammen med dagsordenen vere bragt til medlemmernes kundskab, og @ndringsforslag kan
pa selve modet kun stilles indenfor det bekendtgjorte forslags rammer. Er det tilstrekkelige
antal stemmer ikke reprasenteret, atholdes en ny generalforsamling, der med samme majori-
tet kan godkende forslagene, uanset antallet af medte medlemmer.

Oplesning af foreningen ma ikke forega pa en sdidan made, at foreningens kreditorers ret til
selskabsformuen eller foreningens ejendele i nogen made krankes.
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Bestyrelsen
§ 29. Foreningen reprasenteres af en bestyrelse pd 5 medlemmer, der ikke ma vere indbyr-

des beslegtede 1 1. eller 2. led eller vaere besvogrede.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, nastformand og eventuelt kasserer.

Foreningens daglige administration varetages af formanden eller en af foreningen valgt for-
retningsforer.

§ 30. Bestyrelsen tegner foreningen med 3 bestyrelsesmedlemmer, deriblandt formanden eller
naestformanden.

Bestyrelsen har overfor tredjemand ret til at forpligte foreningen. Denne bemyndigelse geel-
der ogsé ved optagelse af sdvel forelabige som endelige 1an, dog at beheftelse af foreningens
faste ejendom kun kan ske ved en generalforsamlings beslutning. Alle sager af almen interes-
se eller af betydende ekonomisk natur skal dog forelegges generalforsamlingen.

§ 31. Bestyrelsen er i al almindelighed beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer, der-
iblandt formanden eller naestformanden, er til stede. Beslutninger tages ved simpel stemme-
flerhed, saledes at formandens - eller 1 hans forfald nastformandens - stemme i tilfelde af
stemmelighed gor udslaget.

Intet bestyrelsesmedlem mé deltage 1 forhandlinger om eller stemme i sager, i hvilke det di-
rekte eller indirekte kan have personlige interesser.

Over bestyrelsens forhandlinger fores en protokol, der underskrives af alle tilstedevaerende
medlemmer.

§ 32. Bestyrelsens medlemmer velges af generalforsamlingen for 3 ar ad gangen. Pé hver or-
dinzr generalforsamling afgér 1 eller 2 medlemmer. Genvalg kan finde sted.

Hvert ar fratraeder de bestyrelsesmedlemmer, der har fungeret leengst. I tilfelde af ekstraor-
dineer afgang tiltreeder de valgte suppleanter i den reekkefolge, hvori den sidst aftholdte gene-
ralforsamling har valgt dem.

En suppleant fungerer kun i den tid, i hvilken det medlem, i hvis sted han er indtradt, ville
have fungeret.

Regnskab og revision
§ 33. Regnskabsaret er kalenderaret.

Regnskab og status skal foreligge revideret inden 15. februar, og et eksemplar udleveres til
ethvert medlem.

Stk. 2. Séfremt administrationen varetages af formanden, kan der 1 bank, sparekasse eller
postgiro kun haves beleb af formanden og kassereren i forening, under een af disse forfald
nastformanden, saledes at altid to haver i forening. Kassereren kan ved hjelp af homeban-
king betale regninger op til 20.000 kr.

Safremt foreningens administration er overdraget til en forretningsferer, kan kun denne hae-
ve beleb og kun mod forneden sikkerhedsstillelse.

Stk. 3. Der fores et nejagtigt, specificeret og med bilag forsynet regnskab efter bestyrelsens
narmere bestemmelse. Regnskab og status skal afgives til revisorerne senest hvert rs 20. ja-
nuar.

Som note til arsregnskabet oplyses andelens verdi pa statusdagen.

§ 34. Bestyrelsens medlemmer og revisorerne skal til enhver tid have lejlighed til at gore sig
bekendt med foreningens beger, dens regnskabsvesen, korrespondance og kassebeholdnin-
gens storrelse.

Stk. 2. Revisorerne skal kritisk gennemga regnskabet og overbevise sig om, at vardipapirer,
betalingsmaerker og kontante beholdninger er til stede.
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Oploesning
§ 35. Oplesningen ved likvidation forestés af to likvidatorer, der velges af generalforsamlin-

gen.

Stk. 2. Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
§ 36. Foranstdende vedtaegter er vedtaget pa generalforsamlingen den 28. februar 1982 og
@ndret pa generalforsamlingerne den 20. februar 1983, den 26. februar 1984, den 14. februar
1993, den 23. februar 1997, den 27. februar 2000, den 18. februar 2001, den 3. marts 2002,
den 9.marts 2003, den 6. marts 2005, den 14. marts 2010 og den 13. marts 2011.
De pa generalforsamlingen den 25. februar 1945 vedtagne og pa generalforsamlingen den 22.
februar 1953 @&ndrede vedtegter opherer med at have gyldighed.
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